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1. Entwickiung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nienborstel stellt die Bauflachen

innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 als Wohnbauflachen
-W- dar.

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Nienborstel ist somit geman § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickeilt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfaBt eine Flache von ca. 1,84 ha. Es liegt inmilten des
Siedlungskdrpers der Gemeinde Nienborstel.

Begrenzt wird das Plangebiet

- im Norden durch vorhandenen Baubestand sowie derzeit landwirtschaftlich

genutzie Flachen, die potentiell ebenfails einer Wohnnutzung zugefihrt werden
kénnen,

- im Osten durch den anschlieBenden freien Landschaftsraum,

- im Slden durch vorhandenen Baubestand sowie partiell durch den freien
Landschaftsraum,

- im Westen durch den “Muhlenweg” und hieran anschlieBenden vorhandenen
Baubestand.

Topographisch weist das Gelande kaum Bewegung auf; es fallt von Westen in Héhe

des “MUhlenweges” mit einer Héhe von ca. 32,10 m nach Nordosten auf ca. 31,50 m
bzw. nach Sldosten auf ca. 31,00 m ab.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und Planungsziele der
Gemeinde

Die Gemeinde Nienborstel hat derzeit erhebliche Probleme mit der Deckung der
vorhandenen o&rilichen Nachfrage nach Wohnbaugrundstlcken. Im Gemeindegebiet
sind z.Zt. selbst Restgrundstliicke bzw. Baullicken flUr die Schaffung privaten
Wohneigentums kaum noch vorhanden. Dies fUhrte in der Vergangenheit bereits dazu,
daB Bauwillige in andere Gemeinden ausweichen mufBten. FlUr die Gemeinde
Nienborstel ist somit ein dringender Wohnraumbedarf festzustellen.

Durch die ErschilieBung des Plangeltungsbereiches soll nunmehr méglichst kurzfristig
ein Teil des Bedarfes an Wohnbauflachen abgedeckt und somit eine Abwanderung
insbesondere jungerer Bevdlkerungsschichten entgegengewirkt werden. Weiterhin wird

der Wohnstandort Nienborstel durch die Bereitstellung der zentralen Grundstlicke
aufgewertet.

Die HaupterschlieBung des Plangeltungsbereiches erfoigt durch den Ausbau einer
geplanten StraBe mit Wendeanlage als “Sackgassentyp”. Diese neu herzustellende
Strafe stellt den AnschiuB an den "Mihlenweg" und weitergehend an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz her.



Diese neu herzustellende PlanstraBe mundet in einer Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 20,0 m; diese Wendeaniage ist somit auch flir die Nutzung durch
dreiachsige Mlilfahrzeuge geeignet. An die Wendeanlage schlieBen sich zwei kurze
ErschlieBungsstiche an, die der Gemeinde perspektivisch die ErschlieBung der
anschlieBenden Flachen im Norden wie im Osten erméglichen; vorerst werden diese

beiden Stiche jedoch ausschiief3lich zur ErschiieBung der Baugrundstlicke Nr. 8, Nr. 10
und Nr. 20 genutzt.

Zur Sicherung einer geordneten Mullentsorgung werden flr die Anwohner der Uber mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten abgesicherten privaten Wohnwege erschlossenen
Grundsticke Nr. 4, Nr. 5, Nr. 15 und Nr. 17 in den Einmindungsbereichen in die
ErschlieBungsstraBe Mdillsammelplatze vorgesehen; die hierflir notwendigen Flachen
sind bei der Bemessung der gesicherten Flachen berlicksichtigt. Flr die Anwohner der
Grundstlcke Nr. 8, Nr. 10, Nr. 11 und Nr. 20 wird im Bereich der Wendeanlage
ebenfalls ein Mulllsammelplatz eingerichtet. Im Zuge der Detailplanung durch das

beauftragte Ingenieurbliro sind die Standorte der Sammelplatze insgesamt
berlcksichtigt.

Dem Siedlungscharakter und dem &rtlichen Bedarf folgend werden insgesamt
20 Baugrundstlcke flir den traditionellen "Einfamilienhausbau” geschnitten; eines
dieser Baugrundstlcke (Nr. 13) wird bereits baulich genutzt.

Bei GrundstlcksgréBen von Uberwiegend 700 - 800 m2 wird mit einer festgesetzten
GRZ von 0,25 ein fur die Gemeinde mit ihrer landlichen Pragung durchschnittlicher
Versiegelungsgrad fur die neu zu erschlieBenden Bauflachen erzielt, der der relativ
zentralen Lage des Gebietes unter besonderer Berlcksichtigung der mittelbar
umgebenden vorhandenen Bebauung angemessen ist. Die zulassige Zahl der
Vollgeschosse wird mit 1 begrenzt.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind ausschlieBlich Einzelh&user =zuléssig.
Weiterhin wird auf der Grundlage des § © Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, daB pro
Wohngebdude maximal zwei Wohnungen zuldssig sind; diese Festsetzung ist
stadtebaulich erforderlich, um den angestrebten Charakter des Gebietes nachhaltig zu
sichern. Eine héhere Nutzungsintensitat wiirde dem gemeindlichen Siedlungscharakter
entschieden entgegeniaufen. Zudem sind die geplanten ErschlieBungsaniagen in der
voriiegenden Form nicht dazu ausgelegt, ein durch eine intensivere Auslastung der
Baugrundstlcke verursachtes erhdhtes Verkehrsaufkommen problemios aufzunehmen.
Es wird noch einmal ausdricklich betont, daf der Bau von Doppel- oder
Reihenhausanlagen bzw. von Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen den

gemeindlichen Planungsabsichten unter Berlcksichtigung der gemeindlichen
Siedlungsstruktur widerspricht.

Weiterhin werden gestalterische Festsetzungen getroffen, die flUr eine gewisse
"Ortstypik" sorgen und auf die umgebenden und gréBtenteils durch Wohnnutzungen
gepragten Bereiche abgestimmt sind.

Zur Vermeidung mdoglicher Beeintrachtigungen der Wohnruhe durch
umfeldunvertragliche Immissionen werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in aligemeinen
Wohngebisten ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebs,

- Tankstellen

nicht zugelassen.



Da mit diesen Nutzungen in der Regel ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und somit
Verkehrslarm verbunden ist, sind diese mit den oben aufgeflhrten Planungsabsichten
der Gemeinde nicht zu vereinbaren. Auch sind die festgesetzien O&ffentlichen
Verkehrsflachen nicht zur Aufnahme eines aus den ausgeschlossenen Nutzungen
resultierenden erhdéhten Verkehrsaufkommens geeignet.

Auf die Festsetzung eines separaten Kinderspielplatzes flr den Geltungsbereich wird
verzichtet, da in mittelbarer Néhe innerhalb der Crtslage in zumutbarer Entfernung sehr
gute Spielmdglichkeiten gegeben sind. Dieser Spielplatz ist ohne notwendige Querung
stark frequentierter StraBen verkehrssicher erreichbar.

Der Uberdurchschnittlich gut erschliossene, mittelbar an den Plangeitungsbereich
angrenzende freie Landschaftsraum steht den zukinftigen Bewohnern des
Plangeltungsbereiches flr die Erholung zur Verfllgung, so daB auf die Festsetzung
aquivalenter Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches verzichtet werden kann.

Zur internen Strukturierung wie zur Abgrenzung des Baugebietes zum freien
Landschaftsraum werden umgrenzte Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern in einer Breite von jeweils 3,0 m festgesetzt; der vorhandene Knickbestand
wird als nachrichtliche Ubernahme in der Planung berlcksichtigt.

Zur Beurteilung des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt wurde eine
“Landschaftsplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 1" erarbeitet, die im
Detail die notwendigen AusgleichsmaBnahmen als "Kompensation® des
Gesamteingriffes in den Naturhaushalt benennt. Diese Stellungnahme, die in
Abstimmung mit der zust@ndigen Unteren Naturschutzbehdrde verfaBt wurde, ist der
vorliegenden Begriindung als Anlage beigeflgt.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die auBere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfoigt Uber die StraBe
““Muhlenweg"; gleichzeitig wird durch den “Milhienweg” der Anschiu3 an das
Ubergeordnete StrafBenverkehrsnetz hergestellt.

Die Einmindung der neu herzustellenden PlanstraBe in den "Muhlenweg' erfolgt in
Form einer “Stop-Regelung”. Das Profil der neuen PlanstrafBe orientiert sich am
StraBentyp AS 3 bzw. im Bereich der dffentlichen Parkflachen am StraBentyp AS 4,
Tabelle 17 (Entwurfselemente in Wohngebieten in Orts- oder Stadtirandlage) der
Empfehlungen flr die Anlage von ErschiieBungssiraBen (EAE 85/85).

Insgesamt 4 Baugrundstlicke (Nr. 4, Nr. 5, Nr. 15 und Nr. 17) wird die ErschlieBung
planungsrechtlich durch die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Fiachen in einer Breite von jewseils 3,50 m zugunsten der jeweiligen
Eigentimer gesichert.

5. Ruhender Verkehr

Fur den Plangeltungsbereich wird mit einer Endausiastung von 20 Wohneinheiten
(WE) gerechnet.

Die notwendigen Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen.



Der EAE 85/95, Punkt 5.2.1.2 folgend sind in geplanten Baugebieten ohne private
Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkmoglichkeit im &ffentlichen Bereich flr etwa
3 - 6 Wohnungen zur Verfligung zu stellen. Bei einer geplanten Endauslastung von 20
Wohnungen sind insgesamt 4 Offentliche Parkplatze vorgesehen, was einer
Parkméglichkeit auf 5 Wohnungen entspricht. Selbst bei einer nicht zu erwartenden
héheren Ausnutzung der Baugrundstlicke verbleibt somit noch eine rechnerische
Reserve. Die Anzahl der &ffentlichen Parkflachen entspricht der landlichen Pragung mit
geringer Dichte des Plangebietes.

Die notwendigen &ffentiichen Parkflachen werden ausschlieBBlich im Verlauf der neu
herzurichtenden PlanstraBe als Langsparkstreifen angeordnet.

Der zu erwartende Bedarf an déffentlichen Parkflachen ist somit abgedeckt.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Die als Anlage beigefUgte “Landschaftsplanerische Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 1” regeit im Detail die notwendigen AusgleichsmaBnahmen als
Kompensation des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt. Zusammenfassend wird
konstatiert, daBB der Eingriff teilweise im Geltungsbereich des Bebauungspianes
kompensiert wird; der verbleibende Kompensationsbedarf wird aufBBerhalb des
Geltungsbereiches auf gemeindeeigenen Flachen in Abstimmung mit der zusténdigen
Fachbehérde durch Schaffung von Kompensationsflichen mit 25 %
Gehdlzpflanzungsanteil durchgeflhrt. Die Gemeinde Nienborstel verpflichtet sich, als

sog. “freiwillige Leistung” die in der “Landschafisplanerischen Stellungnahme”
beschriebenen Mafnahmen durchzuflhren.

7. Ver- und Entsorgung
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Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird Uber StraBenkanile der
natlrlich bellfteten Teichanlage der Gemeinde Nienborstel zur Reinigung zugeflhrt.

Das Niederschiagswasser wird ebenfalls in die gemeindeeigene natlrlich bellftete
Teichaniage geleitet.

7.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschlul an das gemeindeeigene
Versorgungsnetz.

Elekdrizitét

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt durch Anschiuf3 an das Versorgungsnetz der
Schleswag.



7.4 Apfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfoigt in geschiossenen Behaltern Uber die zentrale
Abfallbeseitigung. Diese ist durch die Satzung Uber die Abfallbeseitigung des Kreises
Rendsburg-Eckernférde geregelt.

rlé inri o

Zur Feuerbekampfung stehen in zZulassiger Entfernung ausreichende
Loschteichkapazitaten zur Verflgung.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
erlauben, missen bodencordnende MaBnahmen gemaB §§ 45 # BauGB, bei
Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme

privater Flachen fur &ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 #f BauGB
vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefihrt
werden, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen
oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

9. Flachenbilanz

Bruttobauland ha %
Allgemeines Wohngebiet 1,60 86,96
vorhandene Knicks 0,05 2,72
éffentliche Verkehrsflachen 0,19 10,32

1,84 100,00



10. Kosten

Far die festgesetzten ErschlieBungsaniagen wurde der folgende Kostenaufwand
ermittelt:

- Baustelleneinrichtung DM  29.200,--
- MW-Kanal DM 177.900,--
- StraBenbau DM 332.600,--
- Wasserversorgung DM 95.800,--
- Insgemeinkosten DM 77.100,--
- Kosten Bebauungsplan DM 20.000,--

DM 739.600,--

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Aufgrund der §§ 127 ff BauGB in Verbindung mit der ErschlieBungsbeitragssatzung ist
die Gemeinde Nienborstel berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
Aufwandes fUr ErschlieBungsaniagen ErschlieBungsbeitrige zu erheben. Geman der
ErschlieBungsbeitragssatzung tragt die Gemeinde Nienborstel 10 v. H. des
beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes.

Fur die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschiagswasser)
erhebt die Gemeinde Nienborstel AnschiluBbeitrage auf der Grundlage des § 8

Kommunalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Gebihrensatzung
zur Abwassersatzung.
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