ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemal § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB*17)
zur

3. Anderung des Flachennutzungsplanes
»Kluhs / Huttener Pforte*
der Gemeinde Nienborstel

Die Gemeinde Nienborstel hat das Planaufstellungsverfahren zur 3. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes ,Kluhs / Hittener Pforte* (mit zwei Teilbereichen) durchgefiihrt und abgeschlos-
sen, um auf zwei rAumlich geringfuigig voneinander getrennten Flachen im Bereich ,Kluhs / Hutte-
ner Pforte" Baugrundstiicke innerhalb von gemischten Bauflachen auf bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Anschluss an Bestandsbebauungen planerisch vorzubereiten und planungs-
rechtlich abzusichern. Parallel hierzu erfolgte die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.

Die Darstellung von gemischten Bauflachen mittels dieser Bauleitplanungen dient dem drtlichen
Bedarf in der Gemeinde an Grundstucksflachen fur ,Wohnen und Arbeiten” und bei der Wohnnut-
zung insbesondere der Nachfrage junger Familien aus der Gemeinde nach geeigneten Baugrund-
stucken.

Ostlich im Anschluss von Teilflaiche 2 sollen Flachen naturnah entwickelt werden, um hier Kom-
pensationsmalRnahmen, die infolge der Aufstellung dieses Bebauungsplans und dartiber hinaus
infolge anderer Vorhaben erforderlich werden, umsetzen zu kénnen.

Die Teilflachen liegen an den GemeindestralRen ,Kluhs" und ,Huttener Pforte* und werden von dort
auch erschlossen.

Auf vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen und Leitungen innerhalb und aul3erhalb des
Plangebietes wurde mit dem stadtebaulichen Konzept bzw. wird mit der nachgeordneten Erschlie-
Bungsplanung Ricksicht genommen.

Fir die konkretere bzw. detaillierte Planungsebene der Bebauungsplanung wurden mit dem Auf-
stellungsbeschluss die Planungsziele formuliert, die im Rahmen der Flachennutzungsplan - Ande-
rung entsprechend abgeschichtet und gemaf den Ergebnissen der Projektentwicklung zu betrach-
ten waren:

o0 Entwicklung von 2 Teilflachen in Form von gemischten Bauflachen

0 Herstellung von direkten Grundstiickszufahrten von den bestehenden und direkt angrenzenden
GemeindestralR3en unter Wahrung der ortsbhildpragenden Eiche an ,Hittener Pforte”

0 Sicherstellung einer doérflichen Bebauungsdichte

o Der Knick an der 6stlichen Seite ,Huttener Pforte” soll als Biotop nach § 21 LNatSchG entwid-
met werden, da Teilstrecken fur Grundstiickszufahrten verloren gehen werden und wesentliche
Stérungen durch die Gartennutzungen zu erwarten sind.

o Vorhandene Uberhélter bzw. das Orts- und Landschaftsbild pragende GroRbaume sollen er-
halten werden.

0 Flachen bzw. Anlagen oder MaRnahmen fir die Regenwasserriickhaltung bzw. -ableitung sol-
len grundstiicksbezogen vorgesehen werden.

0 Flachenhafte KompensationsmalRnahmen werden innerhalb des Plananderungsbereiches
nachgewiesen. Hier werden Knickstrecken neu angelegt, eine Obstwiese gepflanzt und weitere
Flachen naturnah entwickelt. Flachenanteile, die nicht zur Kompensation der Eingriffe infolge
des Bebauungsplanes Nr. 3 zuzuordnen sind, sollen im Sinne eines Okokontos zur Kompensa-
tion von Eingriffen aufgrund anderer Vorhaben oder Planungen verwendbar sein.
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Dabei fanden im Zuge der Projektentwicklung und der Bauleitplanung Berlcksichtigung:

die landschaftspflegerischen Belange und die Bereitstellung von Kompensationsflachen und
die Sicherung von KompensationsmafRnahmen, die durch die vorbereitende Bauleitplanung
vorbereitet und nachfolgend durch den hierauf aufbauenden Bebauungsplan Nr. 3 ausgeldst
werden, innerhalb des Plangebiets

die Belange der Ortsentwicklung

die Belange des Immissionsschutzes

die Belange der Wasserwirtschaft und der Oberflachenentwasserung

das Minimierungsgebot und die artenschutzrechtlichen Belange nach BNatSchG

Zur Sicherstellung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung nach 8 1 Abs. 3 BauGB waren die
beiden o. g. Bauleitplanungen aufzustellen.

Zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots* nach § 8 Abs. 2 BauGB wurde die 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich.

1. Berucksichtigung der Umweltbelange

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde fir die 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Nienborstel fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der inte-
grierter und zugleich gesonderter Bestandteil der Begriindung ist, beschrieben und bewertet wur-
den.

Teilgebiet 1 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, wobei der westliche Teil eine abgangige
Hofstelle samt Betriebsflachen und Nebengebéduden umfasst und im &stlichen Teil intensiv be-
wirtschaftetes Griunland besteht. Westlich und 6stlich sind Wohngebaude ebenso vorhanden
wie sudlich der Straf3e ,Kluhs*.

Sudlich der Stral3e liegt auch eine weitere ehemalige Hofstelle (Kluhs Nr. 3) mit angrenzenden
Flachen, die als Pferdeweide genutzt werden. Ein Reitstall mit entsprechend zugeordneten Be-
triebsflachen liegt am westlichen Ende von ,Kluhs®.

Teilgebiet 2 wird landwirtschaftlich genutzt. Bebauungen grenzen im Stiden sowie westlich der
Stral3e ,Huttener Pforte” an.

Die GemeindestralRen ,Kluhs* und ,Hiuttener Pforte* verlaufen am sudlichen bzw. westlichen
Rand der Teilflachen und sollen als Verkehrsanbindungen fungieren. Es ist geplant, von hier
jeweils einzelne Zufahrten zu den geplanten Baugrundstiicken anzulegen.

Die DorfstralRe (K 82) verlauft abgesetzt ostlich der Teilflache 2.

Ein sogenannter ,Storfallbetrieb” nach der ,,Seveso-llI-Richtlinie“, der zu Gefahren durch schwe-
re Unfalle mit gefahrlichen Stoffen filhren kénnte, ist im und am Plananderungsbereich nicht
vorhanden.

Knicks als gemal § 21 LNatSchG bzw. nach 8 30 BNatSchG geschiitzte Biotope sind im Plan-
gebiet und somit auch im Plananderungsbereich vorhanden.

Beeintrachtigungen bzw. Rodungen kénnen nicht vermieden werden. ErsatzmalRnahmen wer-
den aber innerhalb des Plandnderungsbereiches in Verbindung mit naturschutzrechtlichen
Kompensationserfordernissen umgesetzt; Details regelt der Bebauungsplan Nr. 3.

Ein GroZbaum mit landschaftspragendem Charakter ist an der Gemeindestral3e ,Huttener Pfor-
te* vorhanden und wird im Zuge der Bebauungsplanung mit Erhaltungsgebot gesichert.
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Innerhalb des Planénderungsbereich sind keine Vorkommen von besonders geschitzten Pflan-
zenarten nach 8§ 7 BNatSchG bekannt und aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur auch
nicht zu erwarten. Daher war seitens der Gemeinde Nienborstel eine Verletzung der Zugriffs-
verbote gemafr § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Waldflachen sind im oder am Plandnderungsbereich nicht vorhanden.

Der Planbereich liegt innerhalb des Naturparks Aukrug. Erholungseinrichtungen sind im oder
am Planbereich nicht vorhanden.

Schutzgebiete gemafl 88 23 bis 29 BNatSchG sind im und am Plananderungsbereich nicht vor-
handen.

Das nordwestlich des Plananderungsbereiches befindliche FFH-Gebiet ,DE 1823-301 Waéalder
der nordlichen Itzehoer Geest" und das ebenfalls nérdlich gelegene EU-Vogelschutzgebiet ,DE
1823-401 Staatsforsten Barlohe” liegen ca. 1,7 km bzw. ca. 1,1 km vom Plananderungsbereich
entfernt.

Die Gebiete DE 1823-301 und DE 1823-401 werden aufgrund der deutlichen raumlichen Tren-
nung, zu der auch vorhandene dorfliche Bebauungen und Nutzungen gehéren, nicht planungs-
relevant betroffen sein.

Verkehrslarm:

Die Gemeinde Nienborstel geht aufgrund der den Plan&dnderungsbereich umgebene Bebauung
mit der entsprechenden Nutzung davon aus, dass die hier ausgetbte Nutzung aufgrund der ab-
gesetzten Lage bereits hinreichend gegeniiber dem Verkehrslarm der ,DorfstraBe” geschutzt ist
und somit kein weiterer Handlungs- und Regelungsbedarf im Rahmen der Bauleitplanung ge-
geben ist.

Landwirtschaft:

Aufgrund der teilweise an das Plangebiet und dementsprechend an die gemischten Bauflachen
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei einer ordnungsgemaéaien landwirt-
schaftlichen Nutzung zu Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) kommen, die zeitlich begrenzt
auf den Planbereich wirken kénnen. Dies ist in den landlichen gepragten Raumen von Mittel-
holstein ortstypisch, so auch in der Gemeinde Nienborstel.

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Nienborstel aufgrund der Inhalte und Darstel-
lungen der gemeindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung und entsprechend der
Landesverordnung zur Anderung der Kampfmittelverordnung vom 22.07.2015 fiir den Planbe-
reich nicht vor, kbnnen aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Zufallsfunde von Munition kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden und sind unverziiglich
der Polizei zu melden.

Zum Zeitpunkt der Planung konnte die Gemeinde Nienborstel davon ausgehen, dass keine
Verdachtsmomente fUr moégliche Altablagerungen oder Altablagerung innerhalb des Planénde-
rungsbereiches anzunehmen bzw. zu erwarten waren.

Auf Grundlage einer zum Bebauungsplan Nr. 3 erstellten qualifizierten ,Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung” ergibt sich aufgrund der zu erwartenden Eingriffe in die Schutzgiter Boden
und Pflanzen auf Grundlage der anzuwendenden Runderlasse ein Kompensationsbedarf von
1.628 m?2 sowie das Erfordernis fir eine Knickneuanlage auf insgesamt 134 m Lange ein-
schlieBBlich der Pflanzung von 9 Obstbdumen, die innerhalb des Planédnderungsbereiches auf
den hierfur dargestellten Ausgleichsflachen vorgenommen werden.

- Innerhalb des Planéanderungsbereichs wird das Kompensationserfordernis von 1.628 m?2 gst-
lich von Teilflache 2 und unter Beriicksichtigung der Grundflache fir den neu herzustellen-
den Knick nachgewiesen und eine 1.645 m2 grofRe Teilflache des Flurstiicks 256 naturnah
entwickelt sowie eine Bepflanzung der Flache mit 9 Hochstamm-Obstbaumen neben der
Knickneuanlage von 134 m vorgenommen.
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= Erhebliche Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild werden im Zuge der Bebauungsplanung /
fur das geplante Wohngebiet kompensiert werden kénnen.

- Neben der randlichen Eingrinung durch die Knickneuanlage und die Entwicklung einer
Obstbaumwiese sind auf den Baugrundstiicken im Bereich der Teilflaiche 2 entlang der je-
weils 0stlichen Grundstiicksseite Heckenpflanzungen in Eigenverantwortung durch die
Grundstiickseigentimer herzustellen

Die Auswirkungen der Planung bestehen in der Beeintrachtigung von Einzelgehdlzen / Knickab-
schnitten und méglicherweise im Verlust von Tierlebensrdumen und Flachenversiegelungen.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden auf der Planungsebene der
Bebauungsplanung folgende MalRhahmen vorzusehen sein:

MalRnahmen zum Knickersatz und Bereitstellung einer Ausgleichsflache jeweils innerhalb des
Plangebiets

Freilegung der Flachen innerhalb des Planbereiches aul3erhalb der Vogelbrutzeit oder im Zuge
einer Sondergenehmigung

Malnahmen zur Entwicklung einer randlichen Ortsrandeingriinung

Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht festgehalten, der integrierter und
zugleich gesonderter Bestandteil der Begriindung ist.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiliqung und ihre Beriicksichtigung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als 6ffentlicher Aus-
hang im Burgerblro des Amtes Mittelholstein, Lindenstral3e Nr. 21 in 24594 Hohenwestedt sowie
im Amtsgeb&dude des Amtes Mittelholstein, Zimmer 17, Am Mark 15, 24594 Hohenwestedt vom
19.06.2017 bis zum 28.07.2017 durchgefihrt worden. Es wurden keine Anregungen oder Hinweise
abgegeben.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung der Planentwiirfe der Flachennutzungsplan-Anderung nach
8 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahme einer privaten Person abgegeben.

3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die in ihren Aufgabenbereichen berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die anerkannten Naturschutzverbdnde wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
22.06.2017 frihzeitig Uber die Planung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Mit gleichem Datum wurden die Nachbargemeinden von der gemeindlichen Planung gemaf
§ 2 Abs. 2 BauGB unterrichtet und zugleich die landesplanerische Stellungnahme eingeholt. Die
weitere Behdrden- und Tragerbeteiligung gemald § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur &ffentli-
chen Auslegung des Planentwurfes vom 13.11.2017 bis zum 15.12.2017 (einschliefZlich) mit
Schreiben vom 08.11.2018 und gleichem Fristende.

Im Rahmen der o. g. Beteiligungsverfahren wurden seitens der Institutionen und der Planungstré-
ger Anregungen und Hinweise, ausschlie3lich die verbindliche Bauleitplanung betreffend, gegeben
zu folgenden Themenbereichen:

- zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung
- zum Artenschutz
- zur Ortsrandeingriinung

Von Seiten der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der anerkannten
Naturschutzverbande wurden keine planerisch bzw. bodenrechtlich relevanten Stellungnahmen zur
Flachennutzungsplan-Anderung abgegeben.
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4. Darlequng der grundlegenden Abwéaqungsentscheidungen

Im Aufstellungsverfahren zur vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Rah-
men der vorbereitenden Bauleitplanung deutlich, dass grundsatzliche Bedenken gegen die Aus-
weisung von gemischten Bauflachen unter Berlcksichtigung landesplanerischer Vorgaben zur
wohnbaulichen Entwicklung nicht bestanden.

Die Anregungen und Hinweise aus den behdrdlichen und den sonstigen Stellungnahmen konnten
ohne weitere Anderungen in den Bauleitplanen beantwortet und in die Planung eingestellt werden.

Die Gemeinde Nienborstel hat sich - unterstitzt durch die Ergebnisse aus der Umweltpriifung - fur
die 0. a. Planung entschieden, da hierdurch eine orts- und dorftypische Entwicklung in der Ge-
meinde in angemessener Weise auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung planerisch
vorbereitet werden kann, deren planungsrechtliche Umsetzung der verbindlichen Bauleitplanung (=
Bebauungsplan Nr. 3) vorbehalten ist.

Die bodenrechtlich relevanten Darstellungen erfolgen in Fortfihrung der Darstellungen aus der
Flachennutzungsplanung und sind zudem entsprechend der MaRRstabsebene deckungsgleich mit
dem parallel aufgestellten Bebauungsplan.
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