SATZUNG DER

GEMEINDE NIENBORSTEL
- KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE -

~ UBER DEN IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEIL (ERGANZUNGSSATZUNG)
FUR DIE ORTSLAGE ,HUTTEN¢®

Fur die Teilbereiche :

1. Sudwestlich der Stral3e ,Kluhs" und der Randbebauung ,Kluhs* Haus - Nr. 4, nordwestlich
der Randbebauung ,Kluhs" Haus-Nr. 7 und nordéstlich landwirtschaftlicher Flachen

2. 'Westlich der Strake ,Huttener Pforte", stidlich der Randbebauung ,Huttener Pforte* Haus - Nr. 1,
nérdlich der StralRe ,Kluhs* und &stlich der Randbebauung ,Kluhs" Haus - Nr. 2

3. Westlich der StraRe ,Muhlenweg" und der Randbebauung ,Mithlenweg" Haus - Nr. 9 - 15, siidlich
der Randbebauung ,Muhlenweg" Haus - Nr. 12 und nordéstlich landwirtschaftlicher Flachen
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PLANZEICHENERKLARUNG

Erlauterung

|. FESTSETZUNGEN

Grenze des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils (Erganzungssatzung)
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

MaR der baulichen Nutzung

Hochstzulassige Grundflache mit
Flachenangabe (GRZ max.)

Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten

Planungen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmungen

Sukzession

Obstbaumwiese

Bidume und Straucher
auf Knickwall zu erhalten

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m.
Nr. 25b BauGB



ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Flurstlicksbezeichnung

Flurstlicksgrenze
in Aussicht genommener Zuschnitt von Baugrundstticken

Bezeichnung der Teilgebiete
aus der Erganzungssatzung

Bezeichnung der teilgebietsbezogenen Ausgleichsflachen

vorhandene Knicks

[Il. Nachrichtliche Ubernahmen
Einfache Kulturdenkmale § 1 Abs. 2 DSchG

Knick § 15a LNatSchG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch

das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom
18.12.1990 :



2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Teilgebiet TG 1 sind pro angefangene 600 m? Wohnbaugrundstiicksflache eine
Wohnung, in dem Teilgebiet TG 2 sind pro angefangene 500 m? Wohnbaugrund-
stlicksflache eine Wohnung, in dem Teilgebiet TG 3a sind pro angefangene 650 m?
Wohnbaugrundstiicksflache eine Wohnung und in dem Teilgebiet TG 3b sind pro an-
gefangene 1.500 m? Wohnbaugrundstiicksflache eine Wohnung zuldssig.

Zuldssige Grundfldchen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In dem Teilgebiet TG 3b betragt die héchstzuldssige Grundflache fur bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 BauNVO maximal 250 m? pro Wohnbaugrundstiick.

In den Teilgebieten TG 1 und TG 3a betragt die héchstzulassige Grundflache fur bauli-
che Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO maximal 150 m? pro Wohnbaugrundstiick.

In dem Teilgebiet TG 2 betragt die hochstzulassige Grundflache fiir bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 BauNVO maximal 100 m? pro. Wohnbaugrundsttick.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB werden die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB planzeichnerisch
festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft als jeweilige Teilflaiche den Teilgebieten als Eingriffsver-
ursacher jeweils zu 100% wie folgt zugeordnet :

Teilflache A zu Teilgebiet TG 1 Teilflache B zu Teilgebiet TG 2
Teilflache C zu Teilgebiet TG 3a

Fir die als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flachen werden folgende Entwicklungs-
ziele festgesetzt :

Teilflaiche A und B : :
> Entwicklung und Stabilisierung als ein nahrstoffarmerer Standort

» Die Anlage der Obstbaumwiese hat durch Pflanzung von Hochstamm - Obstb&u-
men in einer Dichte von 1 Baum mindestens je 150 m? und héchstens je 100 m? pro
angefangene AusgleichsflachengroRe zu erfolgen.

> Die Obstbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
12 - 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

> Auf der Flache sind jegliche Handlungen verboten, die zu Gelindemodellierungen,
Abgrabungen oder Aufschittungen fiihren kénnen.

> Die Obstbaumwiese ist als Ausgleichsflache gegentiber den jeweils angrenzenden
Nutzungen abzugrenzen.
Teilflache C :

e Sicherung einer naturnahen Flache als feuchte Wiese mit natirlicher Sukzession.

o Auf der Flache sind nur Handlungen zulassig, z.B. Geldndemodellierungen und Ab-
grabungen, die dem o.g. Entwicklungsziel dieser Flache nicht entgegenstehen.



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgruhd des Aufstellungsbeschlusses 'der Gemeindevertretung vom 15.09.
2004. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in den ,Hohenwestedter Nachrichten* am?0. /0. 200erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist nach § 3 Abs. 1 BauGB am 15.09.2004
in Form einer Informationsveranstaltung durchgefthrt worden.

Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sowie die anerkannten Natur-
schutzverbande sind mit Schreiben vom /5. 42 2005 zur Abgabe einer Stellungnahme
nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 12.09.2005 den Entwurf der Erganzungssatzung ,Hut-
ten* mit Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Ergédnzungssatzung ,Hutten” sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 19.12.2005 bis zum 20.01.2006 wéhrend der Dienststunden in der Amtsverwal-
tung Hohenwestedt-Land nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentli-
che Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kén-
nen, durch Abdruck in den ,Hohenwestedter Nachrichten® am {)2. /2 .2005 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Nienborstel, den 75. (4 2006

GEMEINDE \
NIENBORSTEL

KREIS RENDSBURG-ECKERHFORDE |

drgermeister

Der katasterméafliige Bestand am 20.06.2006 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg / Holst., den 2 5 i 2003

{

|

il
=i

;“ v:‘ : f{
P M
o L\m
Dy fitentl. best. Verm.— g.

A

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sowie der anerkannten Na- -
turschutzverbdnde am 21.03.2006 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Ergdnzungssatzung ,Hutten” nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wurde am 21.03.2006
. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zur Ergén-
zungssatzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 21.03.2006 gebilligt.

Nienborstel, den 9906 2006




10.

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

Die Ergénzungssatzung ,Hutten" nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird hiermit ausgefer-
tigt und ist bekanntzumachen. '

Nienborstel, den 20 0. 7006

GEMEINDE
NIENBORSTEL

KREIS RERDSBURG-ECKERNFURDE

/ Q{/VW

Urgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Abdruck in den ,Hohenwestedter Nachrichten* am 0S. (2. 2006 ortsublich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

- von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entscha-
digungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 0Ot .02. 2006 in Kraft getreten.

Nienborstel, den ()7 () 2006

GEMEINDE
NlENBORSTEL
KREIS RENDSBURG-H}KRNFGRDE ‘
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Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugese{zbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 21.03.2006 die Ergénzungs-
satzung ,Hltten” nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB der Gemeinde Nienborstel firr die Teilbe-

reiche

1. stdwestlich der StraRe ,Kluhs" und der Randbebauung ,Kluhs* Haus - Nr. 4,
nordwestlich der Randbebauung ,Kluhs" Haus-Nr. 7 und nordéstlich landwirtschaftli-
cher Flachen ’

2. westlich der StraRe ,Huttener Pforte®, stdlich der Randbebauung ,Hlttener Pforte*
Haus - Nr. 1, nérdlich der StraRe ,Kluhs* und 6stlich der Randbebauung ,Kluhs®
Haus - Nr. 2

3. westlich der Strale ,Muhlenweg" und der Randbebauung ,Mihlenweg"
’ Haus - Nr. 9 - 15, stdlich der Randbebauung ,Mihlenweg" Haus - Nr. 12
und nordéstlich landwirtschaftlicher Flachen

, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.



